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Zastavitelna plocha 29, Stary Mate fov

UZEMNI STUDIE

A. PRUVODNI ZPRAVA

Pravodni zpava je zpracovana ve struktufe, vyplyvajici z ¢asti I.A.j) platného Gzemniho planu

I A Uvodni &ast Gzemni studie

Pro zastavitelnou plochu Z9 navrzenou v ramci Gzemniho planu Stary Matefov je zpracovana
Uzemni studie, pro kterou jsou stanoveny nasledujici pozadavky:

a) Uzemni studie je zpracovana v souladu s nasleduj icimi zdkony a p fedpisy

- je navrzena v souladu se zdkonem ¢&.183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon*) a jeho provadécimi
vyhlaSkami, v platném znéni.

- je navrzena v souladu s Obecné technickymi poZzadavky na vystavbu - OTP

- je zpracovana v souladu s pfisluSnymi normami pro pozarni bezpecénost staveb

- je zpracovana v souladu s pFisluSnymi normami hygienickymi

- je navrzena v souladu s pFisluSnymi normami pro immobilni, nevidomé a slabozraké

- je navrzena v souladu se vSemi normami dopravnimi, dopravni obsluznosti a dopravy v

klidu - VeSkeré navrzené komunikace a zpevnéné plochy jsou navrzeny dle v sou¢asné dobé
platnych CSN, TP a dal3ich pravnich predpisd. Jedna se pfedevsim o CSN 73 6101, CSN 73
6102, CSN 73 6110, CSN 73 6425-1, CSN 73 6056, TP 103, TP 135, vyhl. 398/2009 Sb., vyhl.
501/2006 Sh., 503/2006 Sh. a dalsi.

- je navrzena v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR)

Pfi zpracovani dalSich stupnt projektové dokumentace budou respektovany vSechny vyse
uvedené materialy, jakoZ i dalSi platné pravni pfedpisy a pfisluSné CSN, relevantni pro feSené uzemi a
investici.

b) Analyza aktudlnich a p Fedpokladanych pot feb Uzemi, pozadavk G obce a

ekonomickych subjekt U v Uzemi, technické a ekonomické moznosti realizac e zadmeéru.

Resené Gzemi jako plocha pro bydleni souvisi v ramci $irSich vztahd s okolnimi katastry a
obcemi a pro celou tuto oblast je zpracovana architektonicko-urbanisticka a v ¢astech i objemova studie,
ktera doklada jejich budouci vazbu. Technické i ekonomické moznosti realizace jsou vemi realné, protoze

1) dzemi rozloZzené na vSech tfech katastrech a to Starého Matefova, Barchova a Pardubic je
v majetku jediného majitele, jenz bude pro stavbu investorem, ¢i developerem, dle aktudlni
situace a postupu vystavby

2) Uzemi vykazuje pomérné jednoduché poméry pro jednotlivéstavby

3) Uzemi je velmi dobfe dopravné obslouzeno z komunikace 111/32228

4) napojeni Uzemi na energie a dalSi inzenyrské sité je feSitelné i vzhledem k tomu, Ze vétSina
zakladnich siti je vedena bud po okraji, ¢i v blizkosti FfeSeného Gzemi.
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Zakladni potfeby Gzemi a to jak aktualni, zak i predpokladané, jsou dany zejména nasledujicimi
materialy

e Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zde je zejména kladen diraz na na

1) feSeni obytného celku charakteru venkovského osidleni a to limity pro vySku zastavby a také
vytvofenim pfirozeného centra osidleni s charakterem vesnické navsi.

2) obytny celek je navrzen v lokalité s moznosti kvalitni vefejné dopravy, coz je pfeprojednano s DP
Pardubice

3) feSené Uzemi se nachazi v oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou mésta Pardubice

e Platnym tzemnim planem obce Stary Matefov z roku 2011

Je na misté uvést, ze mimo soulad se ZUR Pardubického kraje do3lo pfi vefejném projednani
Cistopisu Uzemniho planu zéaroven k pfedstaveni tohoto zdméru. Ze strany vefejnosti nebyla vznesena
Zzadna namitka, naopak predstaveni studie se setkalo pouze s kladnou odezvou dneSnich obyvatel
Starého Matefova. Pozadavky obce jsou tedy dusledné pinény

a také nasledujicimi dokumenty , zpracovanymi pro sousedni Uzemi

e Platnym tzemnim planem obce Barchov v¢etné jeho navrhovanych a zpracovavanych zmén
e Platnym tzemnim planem Statutarniho mésta Pardubice

Vazba na tato GUzemi je velmi dllezita, protoZze vzhledem ke vztahu celé lokality k nékterym
historickym souvislostem dojde k synergickému efektu vSech FeSenych ¢asti celého Uzemi a Gzemi
feSeného Uzemni studii.

Vznik novych ekonomickych subjektd v bezprostfedni blizkosti Gzemi je odvisly od vybudovani
jihozapadniho obchvatu Pardubic, tj. stavby D18 — pfelozky silnice 1 / 2. Existujici ekonomické subjekty
jsou jak v obci pfimo (Triton), tak ve vzdalenosti dojezdu na kole ( letiSté, pramyslova zéna Pardubice), i
na kole, autem a verejnou dopravou (Pardubice).

Technické i ekonomické moznosti feSeni zaméru jsou velmi redlné, protoze zamér je mozno fesit
v etapach vychazejicich z navrzeného ¢lenéni Uzemi.

¢) Analyza vzajemnych vliv 4, vazeb a moznych oblasti spoluprace mezi feSenym a
zajmovym Uzemim (vnit fnim i vn &{Sim).

Vnéjsi vztahy Gzemi, jak je Castecné popsano v pfedchozim odstavci jsou nasledujici

* Pardubice a okoli

Tyto vazby, podpofené jednoduchou moznosti zavedeni MHD i dopravy soukromé jsou
v oblastech
- zaméstnanosti
- spole¢enské - kultury,sportu, stravovani
- Skolstvi od pfedskolniho vzdélani po univerzitni
- zdravotnictvi vSech stupnd
- nakupni

e Sousedni lokality souvisejici bezprostfedné s Uzemim

Historicka lokalita zamecku a statku Hladikov, leZici na katastru Barchova a Pardubic s pfirodnim
lesikem poskatuje moznosti
- sportovni
- rekreaéni
- spole¢enské
- aktivniho zivota pro bydlici seniory
- i dalsi moZné odvisejici od ¢asové osy realizace
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Vnitfni vazby v feSeném Uzemi maji vzhledem k navrzenému centru nasledujici moznosti

- zafizeni pro déti pfedSkolniho véku — Skolka

- menSi obchod

- menSi restaurace

- lékar

- menSi spole¢enské zafizeni pro matky s détmi
- duchovni - kaple

d) Definice originality a specifi €nosti Uzemi. Zohledn éni pot freby udrzeni
ekologické stability a podpo Feni krajinného designu FeSeného Uzemi (genius loci)
vhodnymi prostorovymi a ploSnymi requlacemi.

« Originalita a specifi€¢nost tzemi — genius loci

Originalita Gzemi spociva zejména ve vazbé na historickou lokalitu zdamecku a statku Hladikov.
Toto misto sehralo svou roli v protifaSistické odboji ( ve vazbé na paradesantni skupinu Silver A
s velitelem Alfredem BartoSem). Tato originalita mize byt dale podpofena eventualni vézi¢kou kaple,
Také bude pouZito zelené v mife pro dnesSni obytna Gzemi neobvyklé, stejné jako vodnich prvkd, které

jsou umoznény diky existujicim prvkim — study, vodoteg¢.

»  Ekologicka stabilita tzemi

Autofi jsou pfesvédceni, Ze pravé pouzitim vySe uvedenych prvki — zelené a vody — bude
ekologicka stabilita Gzemi vyrazné zhodnocena. Navic dojde k obnové funkénosti stavajici vodotece ve
spravé Statni meliora¢ni spravy a nasledné v sousednich lokalitach k vycisténi lesika a obnoveni vSech
jeho funkci. To neni sice soucasti této studie, ale jak je jiz popsano, nese to v sobé mnoho souvislosti

«  Krajinny design

V krajinném designu se uplatni jak jednoduchy a pfevazné tradini architektonicky vyraz objekt(,
podtrzeny mensi dominantou kaplicky, tak zejména uziti zelené a vodnich prvkd — vodote€e a malych
vodnich nadrzi. Pro pouziti zelené hned v prvnich fazich vystavby hovofi existence mnoha set jiz
vzrostlych doubk, které jsou v lokalité jiz soustfedény, jsou v majetku investora a muze snadn dojit
k jejich presazeni.

o

e) Vyhodnoceni vliv U realizace daného zam éru na vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje Uzemi kraje

Relizace daného zaméru jednoznaéné zhodnoti a zlepSi stavajici a existujici prvky v Gzemi a diky
daleko vétci péci, které se jim bude ve vyuzivaném Uzemi dostavat, pfispéji k vyvazenosti a udrzitelnosti
rozvoje Uzemi. Zameér lze realizovat po malych etapach tak, aby realizace jednotlivych ¢asti nijak stabilitu
Uzemi nenarusila.
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f) Redeni dopravni obsluhy Gzemi s ohledem na moZnosti verejné dopravy a
dopravni skelet uvnit ¥ lokality.

Uzemi je feSeno s ohledem na v3echny nasledujici druhy obsluzné dopravy

- MHD - feSeni bylo pfedjednano s Dopravnim podnikem Pardubice. Bude mit cilovou stanici
i to€nu v centru obytného Uzemi a dojde pouze k prodlouzeni stavajici linky k Tritonu.

- automobilova doprava — jak pfes Stary Matefov, tak z komunikace 111/32228. Zakladni
skelet z UPO je prijezdny, na n&j jsou pak napojeny jednotlivé &asti vystavby mistni
komunikaci s obratistém

- cyklisticka doprava — je mozna ve vice variantach

- péSi doprava je také feSena variantné soubézné se silni¢nim a uliénim skeletem, ale také

propojenim jednotlivych Usekd mezi zahradami, kde Ize pocitat i s cyklisty.

g) Reseni technické infrastruktury, moznosti napojeni d ané lokality na vSechny
druhy inZzenyrskych siti pro jeji kvalitni zadsobovan i energiemi, vodou, odkanalizovani.

« Napojeni na vSechny druhy energii a siti

- zemni plyn — je napojen z prelozeného vysokotlakého vedeni DN 300 pfimo v misté stavby, kde
bude zfizena regulacni stanice

- pitna voda — zasobovani bude z patefniho fadu PVC DN 315, vedeného obci podél komunikace
111/32226 a dalSiho, vedeného podél komunikace 111/32228.

- kanalizace — bude feSena novym fadem do pfecerpaci stanice v severovychodnim cipu obce.
V dalSich stupnich PD bude feSeno odvedeni deStovych vod v moznych variantach, ¢i kombinaci
— vsakovanim, pouzitim vodnich ploch a eventualnim prfepadem do melioraéni vodotece do
Matefovského potoka.

- zasobovani elektrickou energii - v po¢atku z trafostanice na stavajicim vedeni na severnim okraji
obce Stary Matefov, poté dle pfibyvajici kapacity bude FeSeno okruhovani z vedeni na zapadnim
okraji, které uZ leZi v katastru Barchova. Tyto pfivody FeSené projektanty CEZ v koordinaci
s autory a investorem, budou vyvedeny ve dvou trafostanicich v centralni ¢asti obytného tzemi.

« ReSeni technické infrastruktury

Technicka infrastruktura v obytném Gzemi bude FeSena standardnim zplisobem ve vazbé na
komunikac¢ni skelet a ostatni mistni komunikace.
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h) Reseni vyuziti ve Fejnych prostranstvi.

Resené zemi ma v navrhu nékolik typl vefejnych prostranstvi

- vefejné prostranstvi v centru Uzemi

- vefejna prostranstvi jako soucast mistich komunikaci, obsluhujicich jednotlivé skupiny obytnych
domu

- vefejna prostranstvi vznikla z neoplocenych &asti pozemku jednotlivych soukromych objektd

Plochy navrzenych vefejnych prostranstvi budou respektovat pozadavky dané zakonem a
vyhlaSkami, vlemi pravdépodobné je budou pfesahovat.

i) Navrh dopl nujiciho ob éanského vybaveni ve vztahu k odhadu nar Gstu po étu
obyvatel a napln éni jejich pot Feb

Obcanska vybavenost feSeného Uzemi ma néasledujici zakladni moznosti

- zafizeni pro déti pfedskolniho véku — Skolka

- menSi obchod

- menSi restaurace

- lékar

- menSi spoleCenské zafizeni pro matky s détmi
- duchovni — kaple

Tento souhrn bude moZzno operativné dopliit, &i ménit v zavislosti na aktualnich pozadavcich.
DalSim feSenim mozného rozSifeni jsou sousedni Gzemi, jak je uvadéno v pfedchozim textu, které davaji
doplrujici moznosti

Historicka lokalita zamecku a statku Hladikov, leZici na katastru Barchova a Pardubic s pfirodnim
lesikem poskatuje moznosti
- sportovni
- rekreaéni
- spole¢enské
- aktivniho Zivota pro bydlici seniory
- i dalsi moZné odvisejici od ¢asové osy realizace

j) Zohledn éné ekologickych aspekty, kterych je mozné v daném u zemi vyuzit.

Existujicich prvkd, které je mozno ekologicky vyuzit a zohlednit, je v daném tzemi hned nékolik.

Bude pouzito zelené v mife pro dnesni obytna Gzemi neobvyklé, stejné jako vodnich prvk(, které
jsou umoznény diky existujicim prvkim — study, vodoteg.

Pravé pouzitim vySe uvedenych prvk( — zelené a vody — bude ekologicka stabilita Gzemi vyrazné
zhodnocena. Navic dojde k obnové funkénosti stavajici vodotecCe ve spravé Statni melioracni spravy a
nasledné v sousednich lokalitdch k vycisténi lesika a obnoveni vSech jeho funkci. To neni sice soucasti
této studie, ale jak je jiz popsano, nese to v sobé mnoho souvislosti
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V krajinném designu se uplatni zejména uZiti zelené a vodnich prvki — vodote¢e a malych
vodnich nadrzi. Pro pouziti zelené hned v prvnich fazich vystavby hovofi existence mnoha set jiz
vzrostlych doubk, které jsou v lokalité jiz soustfedény, jsou v majetku investora a muze snadn dojit
k jejich presazeni.

k) Zdtvodn éni vymezeni lokality pro U ¢el bydleni s ohledem na rozvoj obce Stary
Matefov

Stary Matefov je obec svyraznou vazbou na Statutarni mésto Pardubice. Uzemi ma
zabezpecéenou perfektni dopravni obsluznost stavajicimi komunikacemi 111/32228 a 111/32226. S vyuzitim
tohoto Uzemi pocitalo v minulosti nékolik Gzemné analytickych a rozvojovych podkladu:

- urbanisticka studie obce Stary Matefov — Atelier Aurum Pardubice 12/2000

- rozhodnuti o schvaleni navrhu komplexni pozemkové Upravy v k.U. Stary Matefov (CR — OKU
Pardubice 05/2002)

- plvodné rozpracovany UPO obce Stary Matefov

Vzhledem k dal$imu zajmu o tuto obec objednalo zastupitelstvo obce zracovani nového UPO,
ktery byl schvalen a nabyl platnosti v 01/2011. DalSimi podstatnymi ddvody pro vybér této lokality jsou
vySe uvedené vazby na genius loci celého mista na styku katastralnich Gzemi tfi obci a dale variabilni
moznosti vyuZiti pravé celého tohoto izemi pro potfeby vSech tfi obci.

) Posouzeni SirSich vazeb lokality na Uzemi souse dnich obci a m ést, stanoveni

kritickych bod 0, navrzena opat reni

Resené Gzemi jako plocha pro bydleni souvisi v ramci $irSich vztaht s okolnimi katastry a
obcemi a pro celou tuto oblast je zpracovana architektonicko-urbanisticka a v ¢astech i objemova studie,
ktera doklada jejich budouci vazbu. Technické i ekonomické moznosti realizace jsou vemi realné, protoze

- Uzemi rozloZzené na vSech tfech katastrech a to Starého Matefova, Barchova a Pardubic je
v majetku jediného majitele, jenz bude pro stavbu investorem, ¢&i developerem, dle aktualni situace a
postupu vystavby

- Uzemi vykazuje pomérné jednoduché poméry pro jednotlivéstavby
- Uzemi je velmi dobfe dopravné obslouzeno z komunikace 111/32228

- napojeni Uzemi na energie a dalSi inzenyrské sité je feSitelné i vzhledem k tomu, Ze vétSina
zakladnich siti je vedena bud po okraji, ¢i v blizkosti FfeSeného Gzemi.

- vytvofenim pfirozeného centra osidleni s charakterem vesnické navsi.

- obytny celek je navrzen v lokalité s moznosti kvalitni vefejné dopravy, coz je preprojednano
s DP Pardubice

- FeSené Uzemi se nachazi v oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou mésta Pardubice

Mimo soulad se ZUR Pardubického kraje existuje i soulad s nasledujicimi dokumenty |,
zpracovanymi pro sousedni Uzemi

+  Platnym Gzemnim planem obce Barchov véetné jeho navrhovanych a zpracovavanych zmén
e Platnym tzemnim planem Statutarniho mésta Pardubice
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Vazba na tato Uzemi je velmi dulezita, protoze vzhledem ke vztahu celé lokality k nékterym
historickym souvislostem dojde k synergickému efektu vSech feSenych Casti celého Gzemi a Gzemi
feSeného Uzemni studii.

Kritickymi body by se mohly stat pouze

- blizkost letiSté

Tento bod ovSem kritickym ve skte€nosti neni, protoze plocha Gzemi lezi mimo veskera ochranna
pasma letiSté. Jednim z opatfeni proti jakymkoli komplikacim v tomto bodu je uziti izolaéni zelené
- vznik a vybudovani jihozapadniho obchvatu Pardubic, tj. stavby D18 — pfelozky silnicel / 2

Pro tento bod plati obdobné jako pro letisté. Trasa prelozené komunikace prochazi v dostatec¢né
vzdalenosti od feSeného GUzemi a navic je mozné hluk dale omezit nad pozadovana opatfeni, protoze i
pozemky, kterd bude komunikace protinat, jsou v majetku investora a budou oddéleny dalSim zelenym
pruhem

- . hluk z komunikace 111/32228

Na této komunikaci doSlo v poslednich letech k podstatnémi poklesu &etnosti prijezdu a
s vybudovani vySe uvedeného jihozapadniho obchvatu Ize pocitat s poklesem dalSim. | tak je tento bod
v navrhu jdnoznaéné vyreSen v souladu s UPO zfizenim protihlukového valu, navic opatfeného zeleni.,
podél celého dotyku komunikace a feSeného Uzemi.
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|. ZAKLADNI UDAJE

1/ ldentifika €ni Udaje :

Uzemni studie je zpracovana pro zastavitelné Uzemi Z9 (viz Uzemni plan Stary Matefov) , pod
pracovnim nazvem ,Zelena Ctvrt — Stary Matefov".

Oznadeni stavby: ZELENA CTVRT, Stary Matéfov, &.parc. 616, KU Stary Matéfov

Objednatel: RETAIL DEVELOP a.s., Sebastiniho 372/6, 79607 DrZovice

Projektant: SEA Architekt spol. s r.0., V Jezirku 520, 25243 Prahonice, ICO 14803089
Doc.ing.arch. Petr Suske, Ing. Jifi Jake$

BP.projekt, Strossova 567, 53003 Pardubice iCO 11060476

Datum zpracovani: 12.2011

2/ Majetkové vztahy v Uzemi na podkladu aktualni ka  tastralni mapy

Cely soubor ,Zelena Ctvrt — Stary Matefov* leZi na pozemku &.parc. 616, KU Stary Matefov, ktery
je ve vlastnictvi spoleénosti RETAIL DEVELOP a.s.. (viz pfiloha: snimek pozemkové mapy + LV)

3/ Predmét , obsah a cile reSeni

Uzemni studie ,Zelena Ctvrt — Stary Matefov* fesi polyfunkéni soubor s prevazujici bytovou
funkci. Nové bytové stavby jsou doplnéné o zakladni obCanskou vybavenost. Bytové stavby tvori
prfevazné izolované rodinné domky, doplnéné o domy fadové. Soucasti stavby je i nékolik
nizkopodlaznich bytovych domu. Zakladni ob&anska vybavenost je tvofena matefskou Skolkou,
restauraci (hospodou), kapli a malou plochou administrativy. To vSe doplnéné o zakladni komunikacni
sit, doplnénou o dopravu v klidu a nezbytnou infrastrukturu. Cilem tohoto projektu je vytvofit nové bytové
pfilezitosti jak pro ob&any Starého Matefova, tak pro cely region.

Z hlediska obc¢anské vybavenosti novy projekt doplfiuje chybéjici funkce starého centra obce a
vytvari centrum nové.

Il PODKLADY A PR UZKUMY

4/ Soupis pouzitych podklad U

Zaklady izemniho rozvoje ( ZUR ) Pardubického kraje, platny UPO Stary Matefov a jeho pfilohy,
USES a dalSi rozvojové plany celého regionu, katastralni mapy, vySkopisné a polohopisné zaméreni
Uzemi, srovnavaci archivni materialy hydrogeologického a radonového priizkumu tzemi
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5/ Vztah navrhu k platné UPD

Obec ma schvaleny Gzemni plan a navrh stavby je s nim v souladu. Urbanisticka studie nového
projektu byla zpracovana jako podklad pro tvorbu nového UP. Z tohoto duvodu je i v naprostém souladu
s platnym USES.

Navrzeny polyfunkéni celek propojuje plvodni zastavbu Starého Matefova s aredlem statku a
.zamecku“ Hladikov a s pfilehlym lesnim celkem Kifemenec ( v sou¢asné dobé silné zanedbanym) . Svym
konceptem dava témto oblastem novou napli, novy Zivot.

6/ Zakladni udaje o pozemcich

Cela studie fesi uzemi pod jedinym parcelnim &islem 616, KU Stary Matéfov. Tento pozemek ma
velikost 263157m2 , je zafazen jako orna puda a je v souc¢asné dobé nevyuzivan.

Pozemek je dotéen severni ¢asti ochrannym pasmem vysokotlakého plynovodu, ve vychodni
¢asti na ném lezi vodovodni fad spojujici Stary Matefov a Barchov. Soubézné s timto fadem je poloZeno
také slaboproudé vedeni . NavrZzena studie tato vedeni a ochranna pasma respektuje. Nékteré jejich ¢asti
preklada do nové trasy.

Na feSené Uzemi se nevztahuji jind ochranna pasma nebo stavebni uzavéry

7/ Rozbor stavajiciho stavu lokality

Ve stavajicim stavu se jedna o rozvojové Uzemi Starého Matefova bez vétSich krajinnych ¢i
historickych hodnot. Uzemi je rovinaté. Ze severu a zapadu je Gzemi vymezeno vodote&i trpici vétsinu
roku nedostatkem vody. Koryto potoka je lemovano naletovou zeleni. V sousedstvi se nachazi zajimavé
zbytky statku a ,zdmecku“ Hladikov a zdivocely lesopark Kfemenec. Navrzeny polyfunkéni celek
propojuje ptvodni zastavbu Starého Matefova s arealem statku a ,zamecku“ a s pfilehlym lesnim celkem
. Celé feSené Uzemi je pomérné snadno napojitelné na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

I1l. KONCEPCE RESENI

8/ Vymezeni Uzemi

Ve stavajicim stavu se jedna o rozvojové Uzemi Starého Matefova bez vétSich krajinnych ¢i
historickych hodnot. V sousedstvi se nachazi zajimavé zbytky statku a ,zamecku“ Hladikov a zdivocely
lesopark Kifemenec. Navrzeny polyfunkéni celek propojuje pavodni zastavbu Starého Matefova s aredlem
statku a ,zamecku“ a s prilehlym lesnim celkem Kfemenec — coz by mohlo mit pozitivni synergicky
Ucinek a zlepSit stavajici hodnotu vSech téchto ¢asti. Les (puvodné ziejmé zalozeny jako park) by se
mohl stat pfistupnéjSi pro obyvatele Starého Matefova a mohl by ziskat na kvalité , diky
predpokladanému volno€asovému vyuziti statku a zamecku Hladikov. Hladikovské stavby maji byt
vyuzivany pro volny ¢as a hlavné sport v celoregionalnim méfitku . Volnocasové aktivity okolo pavodniho
statku pocitaji s vyuzitim lesa na prochazky, vyjizdky na konich nebo jako inlineové bruslafské stezky.
Nové navrhovanad obytna &tvrt fyzicky propojuje vSechny tyto elementy. Zarovefi doplfuje chybéjici
vybavenost Starého Matefova a vytvari dalSi centrum obce.
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9/ Urbanistické reSeni

Vlastni obytna &tvrt je organizovana okolo nové navrzené navsi, centra obce. Na této navsi je
situovana zakladni ob&anska vybavenost. matefska Skolka, restaurace (hospoda), kaple, mala plocha
administrativy a blize nespecifikovanych polyfunkénich prostor.

Bytové stavby tvofi pfevazné izolované rodinné domky, dopinéné o domy fadové. Pocita se zde i
s moznosti novych forem komunitni vystavby. Soucasti Ctvrté je i nékolik nizkopodlaznich bytovych dom
okolo navsi. Rodinné a fadové domky jsou organizovany okolo radialnich (pfevazné slepych) komunikaci,
vychazejicich z centralni navsi. Toto feSeni ma nékolik vyhod: Vychazi vstfic predpokladané etapovitosti
zastavby. Predpoklada se, ze skupiny dom( okolo jednotlivych radidl budou dokon€ovany postupné.
Umozni to zvySeni klidu v jiz dokoncenych etapach (pfi pokracujici vystavbé okolo dalSi radialy.
V regulacnich podminkach je také zakotveno, Ze kazda skupina domu okolo jedné radialy bude mit
podobny architektonicky charakter (rovné stfechy nebo Sikmé , sedlové nebo pultové stfechy).
V neposledni fadé polovefejny charakter slepych ulic, které jsou vyuzivany pouze tuctem jejich obyvatel
zlepSuji vztah pfimych obyvatel k tomuto vefejnému prostoru a zprostfedkované jsou tyto prostory
udrzovanéjsi.

VySkova hladina zastavby se pohybuje okolo patra a podkrovi, respektive patra a ustoupeného
patra. Bytové domy jsou maximalné tfipodlazni. Na navsi je pfipustna prostorové omezena vyskova
dominanta (rozhledna, zvonice)

10/ Dopravni reSeni

Obytny soubor ve Starém Matefové je dopravné napojen na stavajici pozemni komunikace —
silnice 111/32228 (Staré Civice — Hefmantv Méstec) a silnice 111/32226 (Drazkovice — Bezdékov). Napojeni
na silnici 111/32228 bude provedeno pomoci navrzené okruzni kfizovatky s pojizdénym prstencem.
Napojeni na silnici 111/32226 bude provedeno pomoci nové stykové kfizovatky bez pridatnych pruhg.

Celym Gzemim obytného souboru budou prochazet patefni komunikace 1, 2 a 3. Sifka téchto
komunikaci bude 7,0 m mezi nadvySenymi obrubami. Pfedpokladany kryt vozovky je ziviény, pfiény sklon
stfechovity o velikosti 2,5%.

Centralni ¢ast obytného souboru tvofi namésti, po jehoz obvodu je navrzena okruzni ¢ast
patefnich komunikaci — trasa Okruh. Tato komunikace je navrzena Sifky 7,5 m mezi obrubami z divodu
rozsSifeni v oblouku. Predpokladany povrch tohoto okruhu je Zzivice, sklon jednostranny. Okruh bude

z obou stran lemovan nadvySenym chodnikem Sifky 2,0 m, jehoz stavebni provedeni bude odpovidat
podminkam bezbariérového uzivani (dle vyhl. 398/2009 Sb.)

Povrch centralniho namésti je pfedpokladan mlatovy. Pfesné usporadani jednotlivych cest bude
predmétem dalSich stupnu projektové dokumentace.

Pristupy k jednotlivym RD jsou FeSeny pomoci objizdnych, ¢i slepych obytnych zén s vyhybnou a
obratiStém. Napojeni RD na obytnou zénu pak bude souééasti projektovych dokumentaci jednotlivych RD.
Objizdné obytné zoény budou mit Sitku 5,5 m a predpokladany povrch vozovky z dlazby. Slepé obytné
zény budou mit Sitku obousmérného jizdniho pruhu 3,5 m a budou opatfeny vyhybnou délky 22,0 m
(v€etné 2 nabéhovych klinG délky 6,0m) a kruhovym obratiStém o poloméru 12,5 m umoznujici otoeni
vozu pro shér odpadku i cisternového vozu HZS. VeSkeré obytné zény budou na svém zacéatku stavebné
opatfeny pficnym prahem. Zbyla &ast vefejného prostoru komunikace bude zpevnéna mlatovym

povrchem.

] Veskeré navrzeneé komunikace a zpevnéne plochy jsou navrzeny dle v soucasné dobé platnych
CSN, TP a dalSich pravnich predpist. Jedna se pfedevsim o CSN 73 6101, CSN 73 6102, CSN 73 6110,
CSN 73 6425-1, CSN 73 6056, TP 103, TP 135, vyhl. 398/2009 Sb., vyhl. 501/2006 Sb., 503/2006 Sb. a
dalsi.
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11. Technické infrastruktura

Napojeni na vSechny druhy energii a siti

zemni plyn — je napojen z prelozeného vysokotlakého vedeni DN 300 pfimo v misté stavby, kde
bude zfizena regulacni stanice

pitna voda — zasobovani bude z patefniho fadu PVC DN 315, vedeného obci podél komunikace
111/32226 a dalSiho, vedeného podél komunikace 111/32228.

kanalizace — bude feSena novym fadem do pre€erpaci stanice v severovychodnim cipu obce.
V dalSich stupnich PD bude feSeno odvedeni deStovych vod v moznych variantach, ¢i kombinaci
— vsakovanim, pouzitim vodnich ploch a eventudlnim pfepadem do melioracni vodotece do
Matefovského potoka.

zasobovani elektrickou energii - v pocatku z trafostanice na stavajicim vedeni na severnim okraji
obce Stary Materov, poté dle pfibyvajici kapacity bude feSeno okruhovani z vedeni na zapadnim
okraji, které uz leZi v katastru Barchova. Tyto pfivody feSené projektanty CEZ v koordinaci
s autory a investorem, budou vyvedeny ve dvou trafostanicich v centralni ¢asti obytného Gzemi.

Regeni technické infrastruktury

Technicka infrastruktura v obytném Gzemi bude feSena standardnim zplUsobem ve vazbé na

komunikac¢ni skelet a ostatni mistni komunikace.

celkova bilance narokt vSech druhud energii, tepla, TUV
celkova bilance silnoproud —

celkovy instalovany pfikon Pi = 5 008 kW
1 920 kw

celkovy soudoby pfikon Ps
celkova bilance plyn -
Celkova roéni spotfeba paliva (zemniho plynu)Qr = 786 tis. m3/rok

celkova bilance voda a kanalizace —

potfeba vody Q denni - 150 m3/den
Q max - 200 m3/den
Q hod - 6,51/s
Splaskova kanalizace Q denni- 118 m3/den
Q max - 177 m3/den
Q hod - 45 |/s

Mnozstvi deStovych vod — neskrcené — 550 I/s
Skrcené - 187 l/s
slaboproud

Navrhovany areal bude napojen na rozvody telefonu v pfilehlé obci. Pro cely areal bude potfeba

327 pevnych linek.

12. Zivotni prost fedi

Relizace daného zaméru jednoznacné zhodnoti a zlepsi stavajici a existujici prvky v izemi a diky

daleko vétci péci, které se jim bude ve vyuzivaném Uzemi dostavat, pfispéji k vyvazenosti a udrzitelnosti
rozvoje Uzemi. Zamér Ize realizovat po malych etapach tak, aby realizace jednotlivych ¢asti nijak stabilitu
Uzemi nenarusila.

Stranka 13 z 16



Existujicich prvku, které je mozno ekologicky vyuzit a zohlednit, je v daném Gzemi hned nékolik.

Bude pouzito zelené v mife pro dnesni obytna Gzemi neobvyklé, stejné jako vodnich prvk(, které
jsou umozneény diky existujicim prvkim — study, vodoteg.

Pravé pouzitim vySe uvedenych prvk( — zelené a vody — bude ekologicka stabilita Gzemi vyrazné
zhodnocena. Navic dojde k obnové funkénosti stavajici vodotecCe ve spravé Statni melioracni spravy a
nasledné v sousednich lokalitadch k vycisténi lesika a obnoveni vSech jeho funkci. To neni sice souc¢asti
této studie, ale jak je jiz popsano, nese to v sobé mnoho souvislosti

V krajinném designu se uplatni zejména uziti zelené a vodnich prvki — vodote¢e a malych
vodnich nadrzi. Pro pouziti zelené hned v prvnich fazich vystavby hovofi existence mnoha set jiz
vzrostlych doubku, které jsou v lokalité jiz soustfedény, jsou v majetku investora a mize snadn dojit
k jejich pfesazeni.

13. Budouci feSeni stavby

13.1. Charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku

a. poloha v obci

Zelena &tvrt se nachazi na okraji obce Stary Matefov, &.parc 616. Ctvrt bude napojena na mistni
komunikace v obci

b. tdaje o vydané izemn & planovaci dokumentaci
Obec mé schvaleny Gzemni plan a navrh stavby je v souladu s Gzemnim planem mésta.
c. Udaje o souladu zdm éru s Uzemn é planovaci dokumentaci

Parcela je v Uzemnim planu vedena jako plocha Bl (pfevazna vétsina), ZP a PV. Zastavovaci
navrh Gzemi je plné v souladu se schvalenym Uzemnim planem obce

d. Gdaje o spin éni poZzadavk G dotéenych organ G
VSechny pozadavky dotéenych organil jsou zapracovany do projektové dokumentace
€. moznosti napojeni stavby na ve Fejnou odpravni a technickou infrastrukturu

Zelena ¢tvrt’ je napojena na statni silnici ...... kruhovym objezdem, ze kterého dale do &tvrté
vedou mistni komunikace a obytné ulice.

f.geologicka, geomorfologicka a hydrogeologicka cha rakteristika

Zajmové Uzemi lezi v plochém terénu pleistocenni (risské) Fiéni Stérkopiskové terasy, zakryté

v jihozapadni casti predmétného prostoru sprasovymi hlinami.
Zakladové pudy jsou zde tedy tvofeny proménlivé hlinitymi pisky a Stérkopisky (tf. S4/SM, G4/GM apod. -
CSN 731001), na jihozapadé prachovitymi hlinami (F6/CI).

Zakladat zde Ize béznym ploSnym zpusobem (zékladové pasy), v ¢asti vybraného Uzemi nutno pocitat s
Upravou bezprostfedniho podzakladi staveb, aby se pfedeSlo nerovnomérnému sednuti kvili rozdilné
stlacitelnosti Stérkopisku a sprasovych hlin.
Mélké zvodnéni pokryvnych zemin Ize oc€ekavat pouze pfi severni hranici zajmového Uzemi.
Podle vysledkd méfeni objemové aktivity radonu v puddnim vzduchu v pfilehlém vychodnim okoli s
analogickymi geologickymi poméry Ize v pfedmétném prostoru povétSinou ocekavat stfedni radonové
riziko pronikani radonovych emanaci don stavebnich objekta.

g. poloha v G€i zaplavovému Gzemi
Pozemky jsou mimo zaplavové zony vodnich toku
h. druhy a parcelni €isla dot éenych pozemk 0 podle katastru nemovitosti

Zelen& ctvrt’ je umisténa na pozemku — parc. €islo 616, ki Stary Matefov. Nové zfizovany
kruhovy objezd zasahuje do pozemku - €. parc............

i. pFistup na pozemek po dobu vystavby

Pozemek bude pfistupny vjezdem na pozemek pfes branu a Cistici plochu z e statni silnice
111/32228.

j. zajist éni vody a energii pro stavbu

Pro zajisténi energii bude zfizen stavenistni odbér energii na stavbé.
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13.2. Zakladni charakteristika stavby a jejiho uziv___ani

a. Ucel uzivani stavby

Ugelem stavby jsou nové bytové stavby doplnéné o zékladni ob&anskou vybavenost. Bytové
stavby tvofi pfevazné izolované rodinné domky, doplnéné o domy fadové. Soucasti stavby je i nékolik
nizkopodlaznich bytovych dom(. Zakladni obcanska vybavenost je tvofena matefskou Skolkou,
restauraci (hospodou), kapli a malou plochou administrativy. To vSe doplnéné o zakladni komunikacni
sit, doplnénou o dopravu v klidu a nezbytnou infrastrukturu.

b. trvala nebo do €asnd stavba

Jedna se o trvalou stavbu

c. novostavba nebo zm éna dokon €ené stavby
Jednd se o novostavbu

d. etapizace stavby

Stavba je rozdélena do 11 etap (viz. barevna pfiloha v projektu). V prvni etapé bude zfizen
kruhovy objezd a navazujici patefni komunikace &tvrti véetné namésti. Na tuto centralni etapu potom
budou volné navazovany jednotlivé etapy .

13.3. Orienta €ni_Udaje_stavby

a. zakladni udaje o kapacit é stavby
pocet soliternich rodinnych domk{ — 159
pocet fadovych rodinnych domkd — 56
pocet byt v bytovych domech — 72 bytl
matefska Skolka — 70 déti

restaurace — 50 hostd

kaple — 20 lidi

b. celkova bilance narok G vS8ech druh @ energii, tepla, TUV
celkova bilance silnoproud —
celkovy instalovany pfikon Pi = 5 008 kw
celkovy soudoby pFikon Ps= 1 920 kwW
celkova bilance plyn -
Celkova ro¢ni spotfeba paliva (zemniho plynu)Qr = 786 tis. m3/rok

celkova bilance voda a kanalizace —

potfeba vody Q denni - 150 m3/den
Q max - 200 m3/den
Q hod - 6,51/s
Splaskova kanalizace Q denni- 118 m3/den
Q max - 177 m3/den
Q hod - 45 |/s

Mnozstvi deStovych vod — neSkrcené — 550 I/s
Skrcené - 187 lis
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slaboproud

Navrhovany areal bude napojen na rozvody telefonu v prklehlé obci . Pro cely areal bude potfeba
327 pevnych linek.

h. pfredpokladané zahajeni vystavby
predpokladané zahajeni vystavby: 01. 04. 2012
predpokladana Ihdta vystavby: 31.12.2017

Prdhonice, Pardubice

prosinec, 2011 SEA architekt spol. s r.o.,

Ing.arch. Petr Suske, ing. Jifi Jake$
BP.projekt

Ing.arch. Miroslav Petran
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